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Redegorelse

Indledning

Omréadet omfattet af lokalplanen ligger i Grsted syd for Orsted Keervej
og ost for Orsted kirke med tilherende forpagtergard.

Omradet udger ca. 8 ha og udlagges til boligformal, bade tet-lav og
dben-lav boligbebyggelse samt friareal.

Omréadet anvendes i dag til landbrugsmeessige formal.

Bebyggelsesprocenten for omradet som helhed er 25 og 40 for den
enkelte ejendom ved tzt-lay boligbebyggelse og 25 for den enkelte
ejendom ved aben-lav boligbebyggelse. Bebyggelsen mi opfores i 1

etage med udnyttet tagetage og i max. 8,5 m’s hejde.

Ved byggeriets placering pd grunden galder smahusreglementets
bestemmelser samt bestemmelserne i denne lokalplan.

Omrédet har adgang fra Orsted Kzervej og er endnu ikke navngivet.

I forbindelse med godkendelsen af lokalplanen, godkender kommu-
nalbestyrelsen samtidig udstykningsplanen for omradet.

Forhold til anden planlegning:

Kommuneplan

Zoneforhold

Vandforsyning

Spildevandsplan

Omradet omfattet af lokalplanen ligger sydest for @rsted by, uden for
godkendte rammer i kommuneplanen.

Forudsztningen for, at hervarende lokalplan kan godkendes, er, at
vedlagte tilleg til kommuneplanen godkendes.

Tilleegget er indsat bagerst i lokalplanen og skal godkendes af Arhus
Amt.

Omrddet er beliggende i landzone. Med kommunalbestyrelsens
bekendtgerelse af den endeligt vedtagne lokalplan overfores omradet
fra landzone til byzone.

Omrédet skal tilsluttes Orsted Vandvaerk.

Lokalplanens omrade bliver taget med i ferstkommende revision af
spildevandsplanen.
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Varmeforsyning

Elforsyning

Retsvirkninger

Midlertidige
retsvirkninger

Omrédet skal tilsluttes @rsted Fjernvarmevaerk.

Boligerne skal tilsluttes Elros forsyningsnet.

Nér denne lokalplan er endelig vedtaget og offentliggjort af kommu-
nalbestyrelsen, ma ejendomme, der er omfattet af planen ifolge
planlovens § 15, kun udstykkes, bebygges eller anvendes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Vedtagelsen af lokalplanen medforer ikke i sig selv nogen pligt til at
etablere de anleeg m.v., der er beskrevet i planen. Den eksisterende
lovlige anvendelse af en ejendom kan derfor fortsatte som hidtil.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser, hvor denne ikke strider mod principperne i planen.
Videregdende @ndringer fra lokalplanens bestemmelser kraver for
deres gennemforelse udarbejdelse af ny lokalplan.

Safremt forhold ikke er reguleret i lokalplanen, gelder de almindelige
bebyggelsesregulerende bestemmelser i bygge- og planloven.

I tiden indtil kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse ma der pa de
omréader, der er omfattet af forslaget, ikke foretages dispositioner, der
kan foregribe planens gennemforelse. Der gaelder efter planlovens §
14 et midlertidigt forbud mod bebyggelse og &ndringer af anvendel-
sen af ejendommen.

Den eksisterende lovlige anvendelse af ejendommen kan fortsatte
som hidtil. Nar fristen for fremszttelsen af indsigelser og eendrings-
forslag er udlebet (fristen lgber fra den 12. maj 1998 til den 7. juli
1998), kan der evt. efter planlovens § 17 stk. 2 opnés tilladelse til, at
en ejendom, der er omfattet af planforslaget, bebygges eller udnyttes
1 overensstemmelse med forslaget.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 12. maj 1998 og
indtil den endeligt vedtagne lokalplan er offentliggjort, dog hgjst
indtil 1 &r efter forslagets offentliggorelse, d.v.s. den 12. maj 1999.
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Ilustrationsplan
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Forslag til omradets bebyggelse med dben-lav og/eller teet/lav bolighebyggelse
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Lokalplanens bestemmelser

Lokalplan nr. 68-619 I henhold til “Lov om planleegning” (Iovbekendtgerelse nr. 563 af 30.
juni 1997) fastsattes herved folgende bestemmelser for det i § 2
navnte omrade:

§1. Lokalplanens 1.1 Det er lokalplanens formal,
formal
at  abne mulighed for et smukt boligomrdde med henblik pa en
attraktiv boligbebyggelse,

at  indrette boligomradet, sdledes at flest mulig boliger far
udsigt og adgang til de grenne omrader

at tage udgangspunkt i omradets landskabelige forhold i
forbindelse med fastleggelse af omradets udnyttelse til
boligformal,

at  fastleegge principperne for en velfungerende trafikbetjening
af omrddet, hvor der iser tages hensyn til de “blade”
trafikkanter bl.a. ved etablering af trafikdeempende foran-
staltninger og ved et veludbygget stisystem,

at  give omradet gron karakter ved etablering af skarmende
beplantningsbzlter, beplantning langs boligvejene, beplant-
ning af friareal, levende hegn og ved i videst mulig omfang
at bevare den eksisterende traebeplantning i den sydlige del
af omradet.

at  inddrage lokalplanomradet i byzone.

§2. Omridets afgreensning 2.1 Lokalplanomradet afgranses som vist pa kortbilag 1.
og zonestatus
Omréddet omfatter matr. nr. 1a, 3f, 15a, 15i, 18t. 26a, 27d,
28n, 30¢, 34e, 37q og 69b, og Drsted by, Drsted samt alle
parceller der efter den 12. maj 1998 udstykkes derfra.

2.2 Lokalplanomradet er beliggende i landzone. Med kommu-

nalbestyrelsens vedtagelse af lokalplanen overferes det pa
kortbilag 1 viste areal fra landzone til byzone.

§3. Omridets anvendelse 3.1 Lokalplanomridets anvendelse fastlegges til boligformal



Lokalplan nr. 6 8-619

3.2

3.3

34

3.4

3.5

for dben-lav og tat-lav boligbebyggelse med tilherende
beplantningsbelter samt vej-, sti- og friarealer.

Lokalplanomradet opdeles i 5 delomrdder som vist p&
kortbilag 2:

Delomréde I:  Aben-lav boligbebyggelse.

Delomréde II: Tat-lav boligbebyggelse.

Delomréde III: Tet-lav eller aben-lav boligbebyggelse.
Delomrade IV: Felies friareal

Delomrdde V: Beplantningsbalter m.v.

Delomride I: Aben-lav boligbebyggelse

Delomréde I udlegges til dben-lav boligbebyggelse med
tilherende vej-, sti- og parkeringsarealer.

Der mé kun opferes én bolig pa hver parcel.

Delomride I1: Tzet-lav boligbebyggelse

Delomrade II udlegges til tet-lav boligbebyggelse med
tilherende vej- og parkeringsarealer.

Delomride III. Tzet lav og/eller ben lav boligbebyggel-
se

Delomrade III udlegges til tet-lav og/eller &ben-lav
boligbebyggelse.

Delomrade III opdeles i omrade a, b og c. Inden for hvert af
omraderne bestemmer den forste bebyggelse, om resten af
omradet skal bebygges med tt/lav eller &ben/lav boligbe-
byggelse.

Delomrade IV. Felles friarecal.

Delomrédde IV udlegges til friareal for hele lokalplanomra-
det.
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§4. Udstykninger

3.7

3.8

3.9

Omradet ma ikke anvendes til nogen form for boligbebyg-
gelse.

Opferelse af anden form for bebyggelse til falles aktiviteter
inden for omradet skal i hvert enkelt tilfelde godkendes af
Kommunalbestyrelsen.

Delomrade V. Beplantningsbzelter m.v.
Delomrade V anvendes udelukkende til afskeermende

beplantning. Beplantningen pad de syd- og vestvendte
skrdninger ma dog ikke virke generende for udsigten.

3.10 Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der i delomréderne 1,

4.1

4.2

4.3

II og III drives virksomhed, som almindeligvis kan udferes
1 beboelsesomréder under forudsaetning af,

at virksomheden drives af den, der bebor ejendommen.

at virksomheden efter kommunalbestyrelsens skon drives
pé en sadan made, at ejendommens karakter af beboel-
sesejendom ikke brydes,

at virksomheden ikke medferer ulempe for de omkringbo-
ende,

at virkomheden ikke medferer et behov for parkering, der
ikke med rimelighed kan indpasses pa de enkelte
ejendomme.

Herudover mé ejendommene ikke anvendes til nogen form
for erhvervsvirksomhed.

Udstykning af lokalplanens omréde skal ske efter de
principper, der er vist pa illustrationsplanen.

Delomréde I'V ma ikke udstykkes, men alene udlegges som
friareal for den samlede bebyggelse inden for delomrade I,
IT og III. Friarealerne administreres og vedligeholdes af
grundejerforeningen jf. § 11.

Delomride I 4ben-lav bolighebyggelse

Inden for delomrade [ omrade a mé ingen grund udstykkes

8
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mindre end 1400 m?2.

4.4 Inden for delomrade [ omrade b mé ingen grund udstykkes
mindre end 700 m? .

Delomrade III dben-lav og tzet-lav boligbebyggelse.
4.5 Inden for omrade III ma grundene ved aben-lav boligbebyg-

gelse ikke udstykkes i mindre sterrelser end 700 m? og ved
teet-lav boligbebyggelse ikke mindre end 300 m>.

§5. Vej-, sti- og parkerings- 5.1 Adgang til lokalplanomradet skal ske fra Orsted Karve;j.
forhold.

5.2 Stamvejen/boligvejen, der samtidig er eneste vej 1 omradet,
udleegges i en bredde af 10 m.

5.3 Stamvejen/boligvejen anlegges med 5 m bred asfaltkereba-
ne. De fartdempende felter anlegges med en passende
stenbelaegning.

5.4 Stamvejen/boligvejen anlegges med flisebelagt fortov
langs vejens yderste spor og med greesrabat langs det
inderste spor, i princippet som vist pd illustrationen over
vejprofil samt illustrationsplanen pa side 3.

= =

/sl , im},
s Aty vRlA
Vi ok

5.5. Vejene anlaegges af kommunen og overgar derefter til
grundejerforeningen med hensyn til den fremtidige vedlige-
holdelse.
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§6. Bebyggelsens omfang
og placering

§7. Bebyggelsens ydre
fremtraeden

5.6

5.7

5.8

59

6.2

6.3

6.4

6.5

Der udlagges areal langs Orsted Keervejs sydside, siledes
at Orsted Kaervej far mulighed for 6 m kerebane og 3 m
rabat/fortov i vejens sydside.

Der udlaeegges areal til stier i princippet som vist pd kortbi-
lag 2. Stierne anlaegges i varierende bredder, dog minimum
1,5 m, saledes at de indpasses naturligt i terraenet.

Stier anlaegges som grusstier. Lokalplanen hindrer dog ikke
grundejerforeningen 1 at lade udfere fast belegning pa
stierne.

Indeﬁ for den enkelte ejendom skal der udlagges areal til
det antal parkeringspladser, der til enhver tid sikrer, at
parkeringsbehovet kan daekkes, dog minimum 2 pladser pr.
bolig.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom i delomra-
de I ma ikke overstige 25.

Bebyggelsesprocenten i delomrade II for den enkelte
ejendom ma ikke overstige 40.

Bebyggelsesprocenten for delomréade I1I mé ved dben-lav
boligbebyggelse ikke overstige 25 og ved tet-lav boligbe-
byggelse ikke overstige 40.

Der palegges byggelinier p4 2,5 m langs alle stier samt
boligvejen/stamvejen. Ingen bygning ma opferes inden for
byggelinien. Dog ma garager/carporte opferes 1 stiskel,
safremt bygningsreglementets bebyggelsesregulerende
bestemmelser kan overholdes.

Boliger ma opferes i en etage og udnyttet tagetage samt
kalder.

Bygningshejden ma ikke overstige 8,5 m.

Arealet af udhuse og garager ma tilsammen ikke udgere
mere end 45% af boligens areal.

Udvendige bygningssider skal fremsté 1 teglsten eller tre.
Mindre dele af facaden samt kviste, udhuse og lignende kan
udferes i andre materialer. Farver skal holdes inden for

10
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§8. Ubebyggede arealer

§9. Tekniske anlaeg

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

9.2

jordfarveskalaen.

Tage pa beboelsesbygninger skal deekkes med teglsten eller
betontagsten og med en taghaldning pa mellem 25° - 45°,

Tage pa evrige bygninger samt kviste og lignende skal
dekkes med samme materiale eller med zink, kobber,
tagpap eller lignende materiale, som efter kommunal-
bestyrelsens sken ikke virker skeemmende.

Skiltning, reklamering og lignende i forbindelse med en
virksomhed ma kun finde sted med kommunalbestyrelsens
tilladelse i hvert enkelt tilfzlde.

Kommunalbestyrelsen kan tillade et skilt pr. ejendom med
en maximal sterrelse pd 0,25 m2.

Friarealer i hele lokalplanomradet, som ikke anvendes til
veje, stier, parkering m.v. skal anlegges som gronne
omréder. Der ma saledes ikke finde nogen form for uden-
ders oplag sted.

Beplantningsplan for grenne omrader skal godkendes af
kommunalbestyrelsen.

Der ma overalt i omradet kun anvendes levende hegn. Dog
kan fast hegn tillades omkring terrasser.
Iovrigt gaelder hegnslovens bestemmelser.

Der etableres 5 reekker beplantningsbalter mod est og vest.

Henstilling af storre bade og hjemmeparkering af lastbiler
og lignende ma ikke finde sted.

Henstilling af campingvogne og autocampere ma ikke finde
sted uden for parcellerne.

Kommunalbestyrelsen kan tillade opsetning af mindre
antenner/paraboler nar disse sa vidt muligt vender bort fra
boligvejen.

Inden for lokalplanens omrade kan der opstilles transfor-
mere, der er ngdvendige for omréadets forsyning, nar disse

11
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§10.Forudszetning for
ibrugtagen af ny
bebyggelse.

§11.Grundejerforening.

camoufleres med hakbeplantning eller espalier.

9.3 Belysning pa boligveje og stier ma kun udferes som lav
parkbelysning med en lyspunktshejde pa 3 m.

10.1 Ny bebyggelse ma ikke tages i brug for ejendommene
er tilsluttet Qrsted Fjernvarmevaerk.

11.1 Der skal oprettes grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere og lejere af ejendomme inden for lokalpla-
nens delomrader.

11.2 T det omfang omradets beboere ikke samtidig er ejere af den
ejendom, de bebor, kan grundejerforeningen tillade, at disse
beboere opnir samme repraesentation som de ovrige
beboere i omradet, svarende til 1 stemme pr. bolig.

11.3 Grundejerforeningen skal oprettes, nar min. 30% af omra-
det er solgt, eller ndr kommunalbestyrelsen kraver det.

11.4 Grundejerforeningen skal varetage drift og vedligeholdelse
af omrédets veje og stier (her under snerydning) samt felles
friarealer.

11.5 Grundejerforeningen skal udarbejde vedtagter, som skal
godkendes af kommunalbestyrelsen. Eventuelle &endringer
af vedtegter skal ligeledes godkendes af kommunal-
bestyrelsen 1 hvert tilfaelde.

12
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Vedtagelsespategning Séledes vedtaget af Rougse Kommunalbestyrelse
den 5. maj 1998

_— -
=
"__/

,/ /'/' Zi d_’__ S —
Torben Jensen
borgmester

/

Toste Baun
forvaltningschef

Séledes vedtaget endeligt i henhold til planlovens § 27
af Rougse Kommunalbestyrelse den 1. september 1998

j— =
& =

A e,
i

" Torbeni Jensen

/ orgmester
/

Toste Baun
forvaltningschef

Tinglysningsbegzering I henhold til § 31 stk. 2 begzaeres fog‘anstéende lokﬂplap/
herved tinglyst pz"s matr. nr, 1a, 15a, 151, 18£, 26a, 27d,
281, 30c, 34¢; 37q og 695, og Orsted by, Orsted

Rougso kommune, Allingdbro den 1. september 1998

= = -
// —_—

Tor ensen
orgmester NS
4 ‘If /‘ (L,/l { :( /‘\,A,/Ll t

Taste Baun
forvaltningschef
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Kortbilag 1

S~

Lokalplan 68-619
Boligomréde i “Orsted @st”

Omradets afgrensning
Malestok 1:4000

14
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Kortbilag 2

il AR Y : SR IS ts P N :

B o UN 5 / % . ,,:_/ # V‘; * i 5
3 AN AN 2 Aben-lav boligbebyggelse
 Teet-lav boligbebyggelse
* Tet-lay og/eller Aben-lav,

; s *
boligbebyggelse
Faelles friareal i g
Bepiantnfngsbw!tcr m.v._"

" ;
T * i .f_-

i Hi-m ) : ’é‘EL J

Arealanvendelsesplan
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Kommuneplantillzeg nr. 23 for Rougse kommune

Kommuneplanens rammebestemmelser indeholder ikke bestem-
melser for dette omrade, da det er beliggende i landzone. Derfor
@&ndres rammebestemmelserne til ogsa at indeholde bestemmel-
ser for det pa nedenstéende kort viste areal.

i
i

4

Uyriegegard

= T AN
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D
@]

: !fi: i
:
(=]
-
Fi
J

Rammekort for delomride 619

Arealet benzvnes som kommuneplanens delomrade 619 og far
samme rammebestemmelser som delomraderne 604 og 605.
Rammebestemmelserne er folgende:

Omriadets anvendelse Boliger samt mindre ikke-generende erhvervsvirksomheder.
Bebyggelsens art Aben-lav og tet-lav
Bebyggelsesprocent 25 for aben-lav og 40 for tet-lav.

16
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Bebyggelsens hgjde,
omfang og placering

Bebyggelsens ydre
fremtraeden

Opholdsarealer

Trafikforhold

Varmeforsyning

1'% etage, d.v.s. 1 etage med udnyttet tagetage og max 8,5 m
over terraen.

Samlet bebyggelse skal udgere en helhed med hensyn til udform-
ning, materiale- og farvevalg.

Opfores tet-lav boliger skal minimum 10% af grundarealet
bruges til falles friarealer af forskellig karakter.

Boligvevejene ber indrettes bernevenlig og fartdempende.

Fjernvarme.

Séledes vedtaget af Rougse Kommunalbestyrelse den 5. maj

1998.
S /,
e
’I;opb'éﬁ Jensen o
¢/ borgmester ¢ .
/ / (»)f,)cz/(,{,(» <
Toste Baun
forvaltningschef

Saledes vedtaget endeligt i henhold til planlovens § 27 af Rougse
kommunalbestyrelse den 1. september 1998

Torben Jensen
~borgmester s
- / /T
Taste Baun
forvaltningschef
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Lokalplan nr. 68-619 er udarbejdet af teknisk forvaltning
ved Rougse kommune.

Lokalplanen er fremlagt i perioden fra den 12. maj 1998
til den 7. juli 1998 pé folgende steder:

Réadhuset, Kirkestien 1, 8961 Allingabro

Aben:

mandag-onsdag  kl. 8.00-12.00 og 13.30- 15.30
torsdag kl. 8.00-12.00 og 13.30-17.00
fredag kl. 8.00-12.00

Orsted Bibliotek, Lillegade 26 D, 8950 Ursted
Aben mandag og onsdag kl. 14.00 - 19.00
torsdag kl. 13.00 - 16.00

fredag kl. 12.00 - 16.00

Djurslands Bank A/S, Rougsevej 97, 8950 Orsted
Sparekassen Kronjylland, Rougsevej 93, 8950 Orsted
Allingabro.
Er der indsigelser eller kommentarer til forslaget skal
disse senest den 7. juli 1998 indsendes skriftligt til
Rougse kommune
Kirkestien 1

8961 Allingabro

Spergsmal vedrerende lokalplanen kan rettes til teknisk
forvaltning pa telefonnummer 87 86 63 84.
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